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Offentliche Bekanntmachung
Veroffentlichung des Entwurfes zum Bebauungsplan und nat %%ZE?zaﬁff%?E@éT?ﬂé?@m'de
zu den dazugehdorigen ortlichen Bauvorschriften
»An der Sandgrube“
im ergadnzenden Verfahren nach § 215a Abs. 2i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Millheim hat am 27.07.2022 in 6ffentlicher Sitzung den im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan und die zusammen mit ihm aufgestellten
ortlichen Bauvorschriften ,An der Sandgrube® nach § 10 Abs. 1 BauGB jeweils als eigenstandige Sat-
zungen beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.08.2022.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Nachdem das
Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18.07.2023 entschieden hat, dass die Vorschrift des § 13b
BauGB wegen Unvereinbarkeit mit Unionsrecht nicht anwendbar ist und der damit einhergehende Feh-
ler dauerhaft beachtlich ist, hat sich der Gemeinderat der Stadt Mullheim i. M. zur Heilung des Bebau-
ungsplanes entschlossen. Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 20.03.2024 die Einleitung
eines erganzenden Verfahrens gemaf3 § 215a Abs. 2i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des Be-
bauungsplanes und der dazugehérigen ortlichen Bauvorschriften ,An der Sandgrube® beschlossen. In
gleicher offentlicher Sitzung hat der Gemeinderat den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit
den dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,An der Sandgrube® gebilligt und beschlossen, diese nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und im Internet zu veroffentlichen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Millheim mit ihren Ortsteilen wird seit Jahren als Wohn- und Arbeitsort sehr stark nachgefragt.
So soll nun im Ortsteil Higelheim fur die ortsansassige und zuziehende Bevdlkerung Wohnraum ge-
schaffen werden. Im Slidwesten des Ortsteiles Hligelheim gelegen, ist die Entwicklungsflache Uber die
B3 und die Sehringer StralRe angeschlossen und soll den angrenzenden Siedlungsbestand harmonisch
erweitern. Um die unterschiedlichen Bedarfe abzudecken und eine stadtebauliche mit dem Umfeld ver-
tragliche Dichte zu erzeugen, ist ein Bebauungsmix mit Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhau-
ser geplant. Des Weiteren soll im Plangebiet eine Kindertagesstatte und ggf. ein Mehrgenerationenwoh-
nen realisiert werden. Das Quartier soll ful3- und radlaufig sowie freirdumlich und griinplanerisch in sich
und mit den umliegenden Zonen vernetzt sein. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Sand-
grube“ werden vornehmlich folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

¢ Schaffung von Wohnraum und sozialen Einrichtungen,

¢ angemessene/nachhaltige Ergédnzung und Abrundung des Siedlungskorpers

e Sicherung einer geordneten Entwicklung unter Berticksichtigung der baulichen Umgebung

e Schaffung grof3ziigiger, qualitatvoller und vernetzter Frei- und Griinraume,

¢ Begegnung auf negative Auswirkungen des demografischen Wandels

¢ Vermeidung einseitiger Alters- und Bevolkerungsstrukturen

e Okonomische ErschlieRung mit Erhalt und Ausbau vorhandener und kiinftiger Wegebeziehungen

¢ Erhalt und Schutz wertvoller Grinstrukturen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 3,66 ha grof3e Plangebiet wird begrenzt:

= im Norden und Osten durch kleinteilige Bestandsbebauung mit wohnlicher Préagung

= im Suden durch die dem Hochwasserschutz dienende Dammlage sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen

= im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Nordwesten durch einen Gartenbau-
betrieb mit seinen Betriebs- und Lagerflachen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Sandgrube® umfasst die nachstehend
genannten Grundstiicke auf Gemarkung Higelheim: Grundstiicke Flst.Nr. 3671 (Teilflache) 3676 (Weg
Teilflache), 3677 (Weg), 3678, 3678/1 (Teilflache), 3679, 3680 (Teilflache) sowie 3680/1. Im Einzelnen
gilt der Lageplan vom 23.03.2022. Der Planbereich ist im folgenden — genordeten und nicht maf3stabli-
chen — Kartenausschnitt dargestellt:



Verfahren

Fir den Bebauungsplan und die dazugehorigen ortlichen Bauvorschriften ,An der Sandgrube® wird im
Rahmen des ergéanzenden Verfahrens nach § 215a Abs. 2i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB auch eine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Der Offentlichkeit sowie den bertihrten Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der dazugehdrigen drtlichen Bauvorschriften wird mit ihrer
gemeinsamen Begriindung, dem Umweltbericht sowie den anderen Fachgutachten (Gutachtliche Stel-
lungnahme zum Schallschutz, Geotechnischer Bericht, ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept und
Verkehrsuntersuchung) sowie den Abwagungstabellen mit den Stellungnahmen aus den vorangegan-
genen Verfahrensschritten (friihzeitige Beteiligung und Offenlage)

2. April 2024 bis einschlief3lich 3. Mai 2024 (Veroffentlichungsfrist)

oOffentlich ausgelegt und auf der Homepage der Stadt unter: https://www.muellheim.de/stadtentwicklung-
wirtschaftsfoerderung/bebauungsplaene/ im Internet verdffentlicht.

Alle Unterlagen werden innerhalb der oben genannten Frist auch im Rathaus in 79379 Mullheim i. M.,
BismarckstralBe 3, Fachbereich 30, Zimmer 313 zu den folgenden Dienststunden: Montag bis Freitag
von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr 6ffentlich ausgelegt. Erganzend kdnnen weitere Termine vereinbart werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereitgehalten werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Stadt Millheim i. M. we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Stadt Millheim i. M. abgegeben
werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (z. B. per E-Mail an stadtpla-
nung@muellheim.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Wege z. B. schriftlich oder zur Nie-
derschrift) bei der Stadt Millheim i. M. (79379 Mullheim i. M., BismarckstraRe 3) abgegeben werden.
Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers (m/w/d) zweckmafig.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Stadt Mullheim, den 28.03.2024
Martin Loffler
Blrgermeister
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